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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PALESTINA

CONSIDERANDO

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el "Ecuadores un Estado constitucional
de derechos vy justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional
y laico.";

Que, en este Estado de social de derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de
Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica (CRE) establece que: "La Asamblea Nacional y todo
o6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y
demés normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los
gue sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.". Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucién de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el Art. 264 numeral 9 ibidem, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la
formacién y administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem, establece que los gobiernos autébnomos descentralizados generaran sus
propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 ibidem, establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus
formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su
funcién social y ambiental,

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem: el orden jerarquico de aplicaciéon de las normas seré el
siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las leyes
ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las
ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes publicos. En
caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicacion de la
norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerara, en lo que corresponda, el principio
de competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos
auténomos descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: "Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, aplicardn directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.";

Que, el Art. 599 del Cadigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social;

@) Aicaidia Ciudadana de Palestina
(O) AcPalestina

Avda. Vicente Piedrahita entre Las Brisas y Jaime Roldés >
¢}t AcPalestina Cor »3%:Guayas

&5 www.palestina.gob.ec @ gad.municipal@palestina.gob.ec




al
A

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PALESTINA
www. palestina.gob.ec
Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesién es la tenencia de una cosa determinada con animo
de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra
persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica
serlo;

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran entre otras
las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde: el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autbnomo descentralizado municipal,
mediante la expedicibn de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; regular, mediante
ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor; expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 ibidem, establece que la formacion y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con la
finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacién deberan seguir los lineamientos
y pardmetros metodolégicos que establezca la ley y que es obligacién de dichos gobiernos actualizar
cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, el COOTAD, en el Art. 172, dispone que los gobiernos auténomos descentralizados metropolitano
y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestidn propia, y su clasificacion estara sujeta
a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas, siendo para el efecto el Codigo Organico de
Planificacion de las Finanzas Publicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales como
propios tras la gestion municipal;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se regira
por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el COOTAD, en el Art. 242, establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de
poblacion podran constituirse regimenes especiales. Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia
de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales;

Que, el COOTAD, en su Articulo 147, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un habitat seguro y
saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacién social y econémica de las
familias y las personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio responsable, quien dicte las
politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con
los gobiernos autbnomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado
de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de
financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la
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banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos
recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar.";

Que, el COOTAD, en el Art. 494, las municipalidades estan facultadas para reglamentar procesos de
formacién del catastro, de valoracién de la propiedad y el cobro de sus tributos, y su aplicacion se
sujetard a normas que mantengan actualizados en forma permanente los catastros de predios urbanos y
rurales, haciendo constar bienes inmuebles en dichos Catastros, con el valor actualizado de la
propiedad, de acuerdo a la ley;

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacion
de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Art. 561 ibidem sefala que: “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral
de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por
los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas”;

Que, el Art. 68 del Cédigo Tributario faculta a los gobiernos municipales a ejercer la determinacion de
la obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales a adoptar, por
disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacion
previstos en el referido Codigo;

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, establece el
control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento
territorial, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona
periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional;

Que, segln el Art. 113 ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de ésta disposicion
carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

Que, el Art.481 del COOTAD numeral 1 establece que, si el excedente supera el error técnico de
medicién previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se rectificara la medicién y el correspondiente avallo e impuesto predial. La situacién se
regularizar4 mediante resolucion de la méxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, y la misma se protocolizara e inscribira en el respectivo Registro de la
Propiedad,;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Orgénica de Tierras Rurales,
establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo rural, para lo cual
la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley y a solicitud del gobierno
autonomo descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedird el informe técnico que
autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona
industrial, ademas de la informacién constante en el respectivo catastro rural;
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Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, (LOOTUGS), sefala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo, y que el suelo rural
de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito metropolitano, a
excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicién y emision de las politicas nacionales
de hébitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central,
gue la ejerceréd a través del ente rector de hébitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional;

Que, en el Art. 100 ibidem, establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado es un
sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con catastros y ordenamiento
territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma
programatica, ordenada y periddica, la informacién sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales
existentes en su circunscripcion territorial;

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera
actualizarse de manera continua y permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y
vivienda, el cual regulara la conformacién y funciones del Sistema y establecera normas, estandares,
protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la informacién catastral y la valoracion de
los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra
requerir informacién adicional a otras entidades publicas y privadas. La informacion generada para el
catastro deberd ser utilizada como insumo principal para los procesos de planificacion y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el
Sistema Nacional de Informacion;

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en la actualizacion
del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacién catastral, para lo
cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicion de normativa del ente
rector de habitat y vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran
sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposiciéon Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el levantamiento
de informacion sefialado los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos
actualizardn la informacién catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y
vivienda;

Que, el Articulo 14 de la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, indica que toda persona
que ha cumplido 65 afios de edad y con ingresos mensuales estimados en un maximo de 5
remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un patrimonio que no exceda de 500 remuneraciones
bésicas unificadas, estard exonerada del pago de impuestos fiscales y municipales. Para la aplicacion de
este beneficio, no se requerird de declaraciones administrativas previa, provincial 0 municipal. Si la renta
0 patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso primero, los impuestos se pagaran
Unicamente por la diferencia o excedente. Sobre los impuestos nacionales administrados por el Servicio
de Rentas Internas solo seran aplicables los beneficios expresamente sefialados en las leyes tributarias
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que establecen dichos tributos.”.

Que, el Articulo 75 de la Ley Orgéanica de Discapacidades sefiala que, las personas con discapacidad
y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccién o cuidado a la persona
con discapacidad, tendran la exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta
exencion se aplicard sobre un (1) solo inmueble con un avalio méximo de quinientas (500)
remuneraciones bésicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se
cancelara uno proporcional al excedente.

En ejercicio de las atribuciones que confiere a este Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal el
COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60, concordantes con los Arts. 68, 87 y 88 del
Caodigo Tributario. En uso de las atribuciones que le confiere el Coédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, vigente:

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO Y LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DELIMITADOS EN ZONA RURAL (COLORADAL, MACUL Y YUMES),
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON PALESTINA.

CAPITULO |
DEFINICIONES

Art.1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece
a toda la Nacién. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como el de calles, plazas,
puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes
publicos. Asi mismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de
altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados aquellos sobre
los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio
publico. Estos dltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio
publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de
los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta
Identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. — El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservaciéon del Catastro inmobiliario urbano en el Territorio
del Canton.

El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacién catastral y su codificacion;
b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

c) La actualizacion del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f)  El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; y,

g) Laadministracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.
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Art. 5.- DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real que tienen las personas sobre una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad,;

Posee aquél que de hecho actdia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o0 no sea
el verdadero titular;

La posesidn no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.
Art. 6.- JURISDICCION TERRITORIAL. — Comprende dos momentos:
LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionada con el cédigo de division politica administrativa
de la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos (INEC), compuesto por seis (6) digitos
numéricos, de los cuales dos (2) son para la identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion
CANTONAL, y dos (2) para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL. La parroquia urbana que
configura por si la cabecera cantonal, tiene un codigo establecido con el ndmero cincuenta (50). Si la
cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas, la codificaciéon de las parroquias va
desde cero uno (01) a cuarenta y nueve (49), y la codificacion de las parroquias rurales va desde
cincuenta y uno (51) a noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias
parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano del &rea menor al total de la
superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal
tiene tanto area urbana como &rea rural. La codificacién para el catastro urbano, en lo correspondiente a
ZONA, sera a partir de cero uno (01).

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en las que el area
urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, y su
codigo de zona sera de a partir de cero uno (01); mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe
definida el area urbana y el area rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano tendra
como cadigo de zona a partir del cero uno (01). En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de
ZONA para el inventario catastral sera a partir del cincuenta y uno (51).

El cédigo territorial local esta compuesto por DIECINUEVE (19) digitos numéricos, de los cuales dos (2)
son para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de SECTOR, tres (3) para identificacion de
MANZANA, tres (3) para identificacion del PREDIO, y tres (3) para identificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL, tres (3) para BLOQUE, tres (3) para PISO y tres para UNIDAD.

DELIMITACION DEL AREA URBANA DE INTERVENCION

Se toma la referencia del Art. 501 del COOTAD; los propietarios de predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas, mas adelante sefialan; para los efectos de este impuesto, los limites de las
zonas urbanas seran determinados por el Concejo mediante ordenanza. Al no existir esta declaratoria de
zona urbana, este articulo determina condiciones; para la demarcacion de los sectores urbanos se
tendra en cuenta, preferentemente, el radio de servicios municipales y metropolitanos, como los de agua
potable, aseo de calles y otros de naturaleza semejante; y el de luz eléctrica. Esta condicion obliga a que
se registre la informacién (elaborando los planos teméaticos) que se constate la instalacién de tales redes.
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El poligono que demarca el espacio caracterizado como urbano en los asentamientos humanos de la
cabecera cantonal de PALESTINA y los centros poblados de YUMES, MACUL y COLORADAL, por su
cobertura y radios de influencia de infraestructura y servicios basicos, se adopta con caracter transitorio
para efectos de aplicacién de la presente ordenanza, como limite urbano y/o ambito de intervencion del
catastro exclusivamente.

EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano,
para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracién para la declaracién de
la informacion predial y establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con los
siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio

02.- Tenencia del predio

03.- Informacién legal del predio

04.- Servicios

05.-  Vivienda Censal

06.- Instalaciones Especiales del lote
07.- Uso Especifico del lote

08.- Uso General del lote

09.- Caracteristicas Constructivas
10.- Observaciones

11.- Responsabilidad

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que permiten
establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracién.

Art. 7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 265 la
Constitucién, concordante con el Art. 142 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la Propiedad serda administrado conjuntamente entre las
Municipalidades y la Funcién Ejecutiva, que, para el efecto, sera la Direccion Nacional de Registro de
Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana sélo de propiedad
inmueble y en el area rural: en cuanto a la propiedad y la posesion. La relacion entre el Registro de la
Propiedad y las Municipalidades se da en la institucion de constituir dominio o propiedad, cuando se
realiza la inscripcion en el Registro de la Propiedad.
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CAPITULO Il

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara en forma
obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; y,

c) El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la simulacién de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida (til.

Art. 9.- NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccién Financiera notificara a los propietarios de
conformidad a los articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cdodigo Tributario, con lo que
se da inicio al debido proceso con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalto.
b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avallo realizado.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes es
el GAD Municipal del canton Palestina, en calidad de acreedor de los impuestos para su financiamiento.

Art. 11.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas del Cantén.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o terceros que acrediten
interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el Art. 392 del COOTAD, y
podran interponer recursos administrativos, de conformidad con el Capitulo V, Titulo Il, del Cdédigo
Tributario, particularmente atendiendo el contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.

CAPITULO IlI
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art 503, 510, 520 y 521 del
COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades
urbanas y rurales que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente
por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emisiéon plurianual es
importante considerar el valor de la RBU (Remuneracion Béasica Unificada del trabajador), el dato
oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio,
ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emisidon del segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.
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Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos, Salvo en el caso de
deducciones tributarias de predios que soporten deudas hipotecarias que deberan presentar hasta el 30
de noviembre.

Se debe de contemplar los articulos de beneficio al adulto mayor y personas con discapacidad con el fin
de que no genere el pago de tasas administrativa, es decir que baste con la presentacion de la cedula de
ciudadania, certificado y/o carnet emitido por la Autoridad Competente respecto a la discapacidad.

Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacién del impuesto adicional que
financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantén, se determinara su
tributo a partir del hecho generador establecido, los no adscritos se implementara en base al convenio
suscrito entre las partes de conformidad con el Articulo 6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con el
Art. 33, de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004);
se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO. - Sobre la base de los catastros urbanos la entidad
financiera municipal ordenard a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por la maxima autoridad del area financiera Director
Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro,
sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo Tributario, la falta de
alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causara la
nulidad del titulo de crédito.

Art. 16.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que
hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo; y, por Gltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo
de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las
normas que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios urbanos, estaran
sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avalios y Catastros conferira la certificacion
sobre el valor de la propiedad urbana vigentes en el presente bienio, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos, previa solicitud escrita y, la
presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto principal y
sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos, devengaran
el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del
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pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en
concordancia con el Art. 21 del Cddigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO. — Seran objeto del impuesto a la propiedad urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas
zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la Ley y la legislacién local.

Art. 22.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas serdn determinados por el concejo
mediante ordenanza, previo informe de una comisidn especial conformada por el gobierno auténomo
correspondiente, de la que formara parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al 513 del COOTAD vy la Ley de
Defensa contra Incendios:

1. El impuesto a los predios urbanos;

2. Impuesto a los inmuebles no edificados;

3. Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata;
4, Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 24.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a) Valor del terreno. - Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:

l. Valor del suelo;
Il Valor de las edificaciones; vy,
Ill.  Valor de reposicion.

Con este propdsito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topogréaficos,
accesibilidad a determinados servicios tales como: agua potable, alcantarillado y otros servicios,
asi como los factores para la valoracién de las edificaciones.

Se establece sobre la informacion de carécter cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacién que cuantificada mediante procedimientos
estadisticos permitird definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada
una de las areas urbanas del canton.

Organigrama del proceso de valoracion del suelo:
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1. MAPA DEL VALOR DEL TERRENO
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2. MAPA DEL VALOR DEL TERRENO

Factores que intervienen en el mapa de afectaciones globales.

No. FACTOR GRADO
1 Correccioén por valor en manzana 1
2 Riesgos Inundaciones 1
3 | Servicio de Alcantarillado (Red) 2
4 | Servicio de Energia Eléctrica (Red) 2
5 |Relieve 3
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7 | Transporte Publico 5
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3. FACTORES DE AFECTACION INDIVIDUAL

Coeficiente de modificacion de las caracteristicas propias del terreno por el Area.

No. FACTOR GRADO
F1 Tamano TABLA
F2 Localizacion en la Manzana TABLA
F3 Servicio de agua TABLA
F4 Material Via TABLA
F5 Topografia TABLA
F6 Tipo del terreno TABLA
F7 Aceras del lote TABLA
F8 Forma del terreno TABLA
F9 Factor Frente TABLA
F10 Factor Fondo TABLA
F11 Recoleccion de basura TABLA
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3.1. COEFICIENTE DE CORRECCION POR AREA DE LOTE

NOMBRE FACTOR

0 100 0.95
100 300 1
300 500 0.95
500 1000 0.9
1000 5000 0.8
5000 10000 0.7
10000 20000 0.6
20000 100000 0.5

3.2. COEFICIENTE CORRECCION POR LOCALIZACION EN LA MANZANA

NOMBRE FACTOR
Manzanero 1.05
En Cabecera 1.10
Bifrontal 1.07
Esquinero 1.05
Intermedio 1.00
En Pasaje 0.15
Interior 0.70
En cruz / En T / Triangulo 1.00

3.3. COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO ABSTECIMIENTO DE AGUA

NOMBRE FACTOR
No Tiene 1.00
Conexion Domiciliara 1.00
Rio, Lago, Mar 1.00
Red Publica 1.00
Pozo Agua 1.06
Agua Lluvia 0.94
Carro repartidor 0.94
Otro 0.94

3.4.COEFICIENTES DE CORRECCION DE AGUA RECIBE

NOMBRE FACTOR
No recibe agua por tuberia sino por otros medios 1.00
No tiene 0.98
Por tuberia dentro de la vivienda 1.00
Por tuberia fuera de la vivienda, pero dentro del edificio, lote o terreno 1.00
Por tuberia fuera del edificio, lote o terreno 1.00

3.5. COEFICIENTES CORRECCION MATERIAL DE LA VIA DE ACCESO
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NOMBRE FACTOR
Adoquin/Adocreto 1.00
Cemento 1.00
Asfalto 1.00
Piedra 0.98
Lastre 0.97
Tierra 0.94

3.6. COEFICIENTES CORRECCION POR EL NIVEL DE TERRENO

NOMBRE FACTOR
A Nivel 1.00
Sobre Nivel 0.98
Bajo Nivel 0.96

3.7.COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE TERRENO

NOMBRE FACTOR
Seco 1.00
Cenagoso 0.98
Humedo 0.97
Inundable 0.96

3.8. COEFICIENTES DE CORRECCION POR MATERIAL DE ACERAS

NOMBRE FACTOR
Asfalto 1.04
Adoquin 1.02
Cemento 1.00
Piedra 0.98
Lastre 0.98
Tierra 0.96

3.9. COEFICIENTE DE CORRECCION POR FORMA DEL TERRENO

3.10. COEFICIENTE DE CORRECCION POR FRENTE
FRENTE FACTOR
0.00 m. 5.00 m. 0.97
5.00 m. 8.00 m. 0.98
8.00 m. 12.00 m. 1.00
12.00 m. 16.00 m. 1.01
16.00 m. 20.00 m. 1.02
20.00 m. 100000.00 m. 1.03

NOMBRE FACTOR
Regular 1.00
Irregular 0.99
Muy Irregular 0.97
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3.11. COEFICIENTE DE CORRECCION POR FONDO
FONDO FACTOR
0.00 m. 10.00 m. 0.97
10.00 m. 18.00 m. 0.99
18.00 m. 22.00 m. 1.00
22.00 m. 30.00 m. 0.99
30.00 m. 40.00 m. 0.98
40.00 m. 100000.00 m. 0.97
3.12. COEFICIENTE DE CORRECCION POR ALUMBRADO PUBLICO
NOMBRE FACTOR
Si tiene 1.00
No tiene 0.95
3.13. COEFICIENTE POR RECOLECCION DE BASURA
NOMBRE FACTOR
Arrojan al rio, acequia o canal 1.00
Arrojan en terreno baldio o quebrada 1.00
Carro recolector 1.00
La entierran 1.00
La queman 1.00
No tiene 0.95
3.14. COEFICIENTE DE CORRECCION POR ASEO DE CALLES
NOMBRE FACTOR
Si tiene 1.00
No tiene 0.95

b. Valoracion de Edificaciones. - Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado
con el caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos
de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran en forma general los
siguientes indicadores: tipo de estructura (sistema estructural), edad de la construccion, estado de
conservacion, nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes
portantes En acabados; exteriores, paredes, cubiertas, puertas, marcos de ventanas, vidrios En
instalaciones; sanitarias, eléctricas, mecanicas, sistemay redes de seguridad. Factores de correccion por
uso de la construccién, Otras inversiones como adicionales constructivos como: ascensor, escalera
eléctrica, piscinas, cerramientos, entre otros.

CONSTRUCCIONES
Para el célculo de las construcciones se cuenta con la siguiente expresion matematica:

VCi = Ai x (PU_tipologia) x F.acabado x F.uso x F.depreciacién x F.conservaciéne x
F.etapa_cons + VMC

VCtotal = (VC1 + VC2 + VC3 + ... + VCi) + (VM + VMie + VMC)

En donde:
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VC = Valor construcciones total = Sumatoria del valor de cada unidad
constructiva que compone la edificacion + valor de las mejoras

VCi= Valor total de la unidad constructiva

(A) = Area de la unidad constructiva en m2

1.- PU_tipologia = Precio unitario base de la tipologia de la unidad constructiva en m2
2-F.ac= Factor acabados

3.-F.uso= Factor uso

4.-F.dep= Depreciacion (edad y vida util de la construccion)

5.-F.cons = Factor del estado de conservacion

6.- F. etapa_cons = Factor etapa

7.-VMC = Valor mejoras

1. TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION

Es la combinacion entre los componentes constructivos principales de las unidades constructivas, que
es el elemento basico del valor de las edificaciones, que se detallan a continuacion:

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

e Columnas
e Pared
e Cubierta
e Entrepiso
e Mamposteria Portante
MATERIALES DE ELEMENTO ACERO (HIERRO CERCHA,
ESTRUCTURAL: COLUMNA METALICA)
HORMIGON ARMADO
MIXTO (METAL Y HORMIGON)
ALUMINIO
MADERA
OTRO
MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO
CANA
NO TIENE
MATERIALES DE ELEMENTO
ESTRUCTURAL: PAREDES HORMIGON PREFABRICADO
VIDRIO
ALUMINIO Y VIDRIO
OTRO
LADRILLO
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BLOQUE
PIEDRA

ADOBE / TAPIAL

ZINC

CANA
BAHAREQUE / CANA REVESTIDA
MADERA

METAL / MALLA

NO TIENE

PLASTICO / LONA

MATERIALES DE ELEMENTO
ESTRUCTURAL: CUBIERTA HIERRO

LOSA DE HORMIGON

MADERA

NO TIENE

STEEL PANEL / GALVALUMEN
ZINC

ASBESTO / CEMENTO
PLASTICO / POLICARBONATO Y
SIMILARES

TEJA

TEJA ASFALTICA

OTRO

PALMA / PAJA

TEJA INDUSTRIAL

MATERIALES DE ELEMENTO
ESTRUCTURAL: ENTREPISO ACERO HORMIGON
HORMIGON ARMADO
MADERA

NO TIENE

OTRO

PLACA COLABORANTE
MADERA CON TRATAMIENTO
PERIODICO

MATERIALES DE ELEMENTO
ESTRUCTURAL: MAMPOSTERIA
PORTANTE NO TIENE
ADOBE
BLOQUE
TAPIAL
PIEDRA
LADRILLO
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

MAMPOSTERI
No. COLUMNA PARED CUBIERTA ENTREPISO A PORTANTE | TIPOLOGIA | PISO | VALOR
ACERO
(HIERRO
CERCHA, ACERO
METALICA) HORMIGON LOSA DE HORMIGON
1 ' PREFABRIC HORMIGON, ’ NO TIENE T1HHHH 1-3 177.1
HORMIGON | "\ 2o &) MERRO HORMIGON
ARMADO, ' ARMADO
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
ACERO
(HIERRO
MCEETF;E"(':% HORMIGON LOSA DE
2 ' PREFABRIC HORMIGON, MADERA NO TIENE T1HHHM 1-3 | 164.89
HORMIGON | Ap5 viDRIO HIERRO
ARMADO, '
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
ACERO
(HIERRO
MCEETF;EE:% HORMIGON LOSA DE
3 ' PREFABRIC HORMIGON, NO TIENE NO TIENE T1HHHN 1-3 | 123.97
HORMIGON | A5 vipRIO HIERRO
ARMADO, '
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
STEEL PANEL/
ACERO GALVALUMEN
(HIERRO ASRESTO |
o | c, | Horwicon | ceweNto, | ACERO
' PREFABRIC PLASTICO / : NO TIENE T1HHPH 1-3 | 154.88
HORMIGON | A5 \/|pRIO | POLICARBON HORMIGON
ARMADO, ' Prany: ARMADO
MIXTO (METAL
Y HORMIGON) SIMILARES,
TEJA, TEJA
ASFALTICA
TEJA
ASFALTICA,
ACERO ZINC,
(HIERRO ASBESTO /
5 M%IETF;(L:'%AA)' SF?SF'\Q(B;&E F?LEAMSET,'\IJOO,/ MADERA NO TIENE T1HHPM 1-3 | 142.67
HORMIGON | =" ~o & | POLICARBON ) '
ARMADO, ' ATOY
MIXTO (METAL SIMILARES,
Y HORMIGON) STEEL PANEL/
GALVALUMEN
, TEJA
HORMIGON HORMIGON ZINC,
6 ARMADO, PREFABRIC PLASTICO/ NO TIENE NO TIENE T1HHPN 1-3 | 101.75
ACERO ADO, POLICARBON
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(HIERRO VIDRIO ATOY
CERCHA, SIMILARES,
METALICA), STEEL PANEL/
MIXTO (METAL GALVALUME,
Y HORMIGON) TEJA,
TEJA
ASFALTICA,
ASBESTO /
CEMENTO
HORMIGON
ARMADO,
MIXTO (METAL | HORMIGON HORMIGON
Y HORMIGON), | PREFABRIC ARMADO,
7 ACERO ADO, MADERA ACERO NO TIENE T1HHMH 1-3 | 168.96
(HIERRO VIDRIO ,HORMIGON
CERCHA,
METALICA)
MIXTO (METAL
Y HORMIGON),
HORMIGON VIDRIO,
ARMADO, HORMIGON
8 ACERO PREFABRIC MADERA MADERA NO TIENE T1HHMM 1-3 | 156.75
(HIERRO ADO
CERCHA,
METALICA)
ACERO
(HIERRO
CERCHA, VIDRIO,
METALICA), HORMIGON
9 | mixTo (METAL | PREFABRIC MADERA NO TIENE NO TIENE T1IHHMN 1-3 | 115.83
Y HORMIGON), ADO
HORMIGON
ARMADO
HORMIGON
ARMADO,
MIXTO (METAL VIDRIO, HORMIGON
Y HORMIGON), | HORMIGON ARMADO,
10 ACERO PREFABRIC NO TIENE ACERO NO TIENE T1HHNH 1-3 | 141.68
(HIERRO ADO HORMIGON
CERCHA,
METALICA)
ACERO
(HIERRO
CERCHA, HORMIGON
METALICA), PREFABRIC
11| ixTo (METAL ADO, NO TIENE MADERA NO TIENE T1HHNM 1-3 | 129.47
Y HORMIGON), VIDRIO
HORMIGON
ARMADO
HORMIGON VIDRIO,
ARMADO HORMIGON
ALUMINIO PREFABRIC
12 ACERO ADO NO TIENE NO TIENE NO TIENE T1HHNN 1-5 88.55
(HIERRO ALUMINIO Y
CERCHA, VIDRIO
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METALICA)
ALUMINIO
HORMIGON OTRO
ARMADO LéALDoRéLULS LOSA DE HORMIGON
13 ACERO PIEDRA HORMIGON ARMADO NO TIENE T1HLHH 1-5 | 167.42
(HIERRO
ADOBE /
CERCHA, TAPIAL
METALICA)
HORMIGON
ARMADO
VHORMIGON) | ADORE] | LOSADE
14 HORMIGON MADERA NO TIENE T1HLHM 1-3 | 155.21
ACERO TAPIAL HIERRO
(HIERRO PIEDRA
CERCHA,
METALICA)
ACERO ZINC
(HIERRO LADRILLO
CERCHA, BLOQUE LOSA DE PLACA
15 METALICA) PIEDRA HORMIGON | COLABORANTE NO TIENE T1HLHN 1-5 | 114.29
ALUMINIO ADOBE / HIERRO NO TIENE
HORMIGON TAPIAL
ARMADO OTRO
TEJA
TEJA
MIXTO (METAL ASFALTICA
Y HORMIGON) STEEL PANEL/
ACERO PIEDRA GALVALUMEN ACERO
(HIERRO BLOQUE PLASTICO / HORMIGON
16 CERCHA, ADOBE / POLICARBON HORMIGON NAIERE [RLCFH 13 b
METALICA) TAPIAL ATOY ARMADO
HORMIGON SIMILARES
ARMADO ASBESTO/
CEMENTO
ZINC
TEJA
ZINC
ACERO STEEL PANEL/
(HIERRO GALVALUMEN
CERCHA, ADOBE / ASBESTO/
METALICA) TAPIAL CEMENTO
17 | vixTo (METAL PIEDRA TEJA MADERA NO TIENE T1HLPM 1-3 | 132.99
Y HORMIGON) BLOQUE ASFALTICA
HORMIGON PLASTICO /
ARMADO POLICARBON
ATOY
SIMILARES
HORMIGON PLASTICO /
ARMADO POLICARBON
ACERO BLOQUE ATOY
(HIERRO PIEDRA SIMILARES
18 CERCHA, ADOBE / ZING NO TIENE NO TIENE T1HLPN 1-3 92.07
METALICA) TAPIAL STEEL PANEL/
MIXTO (METAL GALVALUMEN
Y HORMIGON) TEJA
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TEIA
ASFALTICA
ASBESTO /
CEMENTO
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
HORMIGON BLOQUE HORMIGON
ARMADO ADOBE / ARMADO
19 PRGN Done MADERA RS NO TIENE TIHLMH | 1-3 | 159.28
(HIERRO PIEDRA HORMIGON
CERCHA,
METALICA)
MIXTO (METAL
Y HORMIGON) | o o0
HORMIGON
ARMADO TAPIAL
20 PRGN PIEDRA MADERA MADERA NO TIENE TIHLMM | 1-3 | 147.07
LADRILLO
(HIERRO L oOUE
CERCHA,
METALICA)
MIXTO (METAL
Y HORMIGON) | | oo o
HORMIGON
ARMADO ADOBE /
21 PRGN TAPIAL MADERA NO TIENE NO TIENE TIHLMN | 1-3 | 106.15
PIEDRA
(HIERRO BLOOUE
CERCHA,
METALICA)
ACERO ZINC
(HIERRO OTRO
CERCHA, ADOBE /
22 | METALICA) TAPIAL NO TIENE HEIEI&AAIGD(())N NO TIENE TIHLNH | 15 | 132
ALUMINIO PIEDRA
HORMIGON BLOQUE
ARMADO LADRILLO
MIXTO (METAL
Y HORMIGON) | ADOBE /
HORMIGON TAPIAL MADERA CON
ARMADO BLOQUE TRATAMIENTO
23 PREGA oY NO TIENE pallplacil NO TIENE TIHLNM | 1-5 | 119.79
(HIERRO LADRILLO MADERA
CERCHA, PIEDRA
METALICA)
ACERO ZINC
(HIERRO LADRILLO
CERCHA, BLOQUE
24 | METALICA) PIEDRA NO TIENE NO TIENE NO TIENE TIHLNN | 15 | 78.87
HORMIGON ADOBE /
ARMADO TAPIAL
ALUMINIO OTRO
ACERO CANA
(HIERRO | BAHAREQUE |  LOSADE H§§553%N
25 |  CERCHA, / CARA HORMIGON oo NO TIENE TIHMHH | 1-3 | 168.96
METALICA) | REVESTIDA HIERRO oRMCO
HORMIGON MADERA
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ARMADO
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
ACERO
é'gggﬁg BAHAREQUE
METALICA,) / CANA HIERRO
26 HORMIGON REVESTIDA LOSA DE MADERA NO TIENE T1IHMHM 1-3 | 156.75
CANA HORMIGON
ARMADO MADERA
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
ACERO
(HIERRO CARA
MCEET'?ﬁ'ﬁCAA) BAHAREQUE LOSA DE
27 HORMIGON / CANA HORMIGON NO TIENE NO TIENE T1HMHN 1-3 | 115.83
REVESTIDA HIERRO
ARMADO MADERA
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
TEJA
ASFALTICA
MIXTO (METAL STEEL PANEL/
Y HORMIGON) GALVALUMEN
HORMIGON BATéﬁESUE PLASTICO /
ARMADO POLICARBON HORMIGON
28 ACERO RII\E/I\,Z\EDSE-II—?RA ATO Y ARMADO NO TIENE T1HMPH 1-3 | 146.74
(HIERRO CANA SIMILARES
CERCHA, ASBESTO/
METALICA) CEMENTO
ZINC
TEJA
TEJA
STEEL PANEL/
ACERO GALVALUMEN
(HIERRO PLASTICO /
CERCHA, MégsiA POLICARBON
29 METALICA) BAHAREQUE ATO Y MADERA NO TIENE T1IHMPM 1-3 | 134.53
MIXTO (METAL ! CANA SIMILARES j
Y HORMIGON) | o Zoro ASBESTO/
HORMIGON CEMENTO
ARMADO ZINC
TEJA
ASFALTICA
PLASTICO /
POLICARBON
MIXTO (METAL ATOY
Y HORMIGON) SIMILARES
HORMIGON BA';'éiEEUE STEEL PANEL/
30 ARMADO REVESTIDA | CALVALUMEN NO TIENE NO TIENE T1IHMPN 1-3 93.61
ACERO CARA TEJA
(HIERRO MADERA ASFALTICA
CERCHA, TEJA
METALICA) ZINC
ASBESTO/
CEMENTO
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ACERO
(HIERRO .
CERCHA, CANA HORMIGON
METALICA) | BAHAREQUE ARMADO
31 / CARIA MADERA NO TIENE TIHMMH | 1-3 | 160.82
MIXTO (METAL | o/ =ANE ACERO
Y HORMIGON) | "-¥ESTD HORMIGON
HORMIGON
ARMADO
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
ACERO MQEEEA
32 (HERRO | 5 \HAREQUE | MADERA MADERA NO TIENE TIHMMM | 1-3 | 148.61
MCEETFZ?_T(?A) / CANA
Mot | REVESTIDA
ARMADO
ACERO
(HIERRO CAIA
METALIGR) | BAHAREQUE
33 / CARA MADERA NO TIENE NO TIENE TIHMMN | 1-3 | 107.69
MIXTO (METAL | pevesTiDA
Y HORMIGON) | "EYESTD
HORMIGON
ARMADO
HORMIGON
ARMADO i
ACERO CANA HORMIGON
(HERRO | BAHAREQUE ARMADO
34 / CARA NO TIENE NO TIENE TIHMNH | 1-3 | 13354
CERCHA, REVESTDA ACERO
METALICA) S HORMIGON
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
ACERO
(HIERRO MADERA
SR | ohe
35 | [METALER / CARIA NO TIENE MADERA NO TIENE TIHMNM | 1-3 | 121.33
REVESTIDA
ARMADO o
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
HORMIGON M(A:EE'F:A
ARMADO | 5\ [AREQUE
ACERO AN
36 (HIERRO rEvan | NOTIENE NO TIENE NO TIENE TIHMNN | 15 | 80.41
CERCHA, Al
METALICA) e
ALUMINIO N
ACERO
(HIERRO
CERCHA, HIERRO HEQ&”A%?)N
37 | METALICA) NO TIENE LOSA DE PR NO TIENE TIHNHH | 1-3 | 141.68
HORMIGON HORMIGON ORMISAN
ARMADO
MIXTO (METAL
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Y HORMIGON)
ACERO
(HIERRO
ERCHA
MCETA(I:_ICA) LOSA DE
38 NO TIENE HORMIGON MADERA NO TIENE T1HNHM 1-3 | 129.47
HORMIGON HIERRO
ARMADO
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
HORMIGON
ARMADO
o s Losh oe
39 ACERO NO TIENE HORMIGON NO TIENE NO TIENE T1HNHN 1-3 88.55
(HIERRO HIERRO
CERCHA,
METALICA)
ZINC
ASBESTO /
HORMIGON CEMENTO
ARMADO PLASTICO /
ACERO POLICARBON ACERO
(HIERRO ATOY HORMIGON
40 CERCHA, NO TIENE SIMILARES HORMIGON NO TIENE T1HNPH 1-3 | 119.46
METALICA) STEEL PANEL/ ARMADO
MIXTO (METAL GALVALUMEN
Y HORMIGON) TEJA
TEJA
ASFALTICA
STEEL PANEL/
GALVALUMEN
MIXTO (METAL TEJA
Y HORMIGON) ASFALTICA
HORMIGON TEJA
ARMADO PLASTICO /
41 ACERO NO TIENE POLICARBON MADERA NO TIENE T1HNPM 1-3 | 107.25
(HIERRO ATOY
CERCHA, SIMILARES
METALICA) ASBESTO /
CEMENTO
ZINC
STEEL PANEL
/
ACERO GALVALUMEN
(HIERRO TEJA
ASFALTICA
CERCHA,
METALICA) TEJA
42 NO TIENE ZINC NO TIENE NO TIENE T1HNPN 1-3 66.33
MIXTO (METAL
Y HORMIGON) ASBESTO /
HORMIGON CEMENTO
ARMADO PLASTICO /
POLICARBON
ATOY
SIMILARES
43 HORMIGON NO TIENE MADERA HORMIGON NO TIENE T1HNMH 1-3 | 133.54

Avda. Vicente Piedrahita entre Las Brisas y Jaime Roldés

&5 www.palestina.gob.ec @ gad.municipal@palestina.gob.ec

@) Aicaidia Ciudadana de Palestina

(O) AcPalestina
o)} AcPalestina

Coroz @zuayas




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PALESTINA

www . palestina.gob.ec

ARMADO ARMADO
MIXTO (METAL ACERO
Y HORMIGON) HORMIGON
ACERO
(HIERRO
CERCHA,
METALICA)
HORMIGON
ARMADO
MIXTO (METAL
as | Y Hggé/lé%ON) NO TIENE MADERA MADERA NO TIENE T1IHNMM 1-3 | 121.33
(HIERRO
CERCHA,
METALICA)
HORMIGON
ARMADO
ACERO
45 (HIERRO NO TIENE MADERA NO TIENE NO TIENE T1HNMN 1-3 80.41
CERCHA, '
METALICA)
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
HORMIGON
ARMADO
MIXTO (METAL HORMIGON
Y HORMIGON) ARMADO
46 ACERO NO TIENE NO TIENE ACERO NO TIENE T1HNNH 1-3 | 106.26
(HIERRO HORMIGON
CERCHA,
METALICA)
MIXTO (METAL
Y HORMIGON)
ACERO
47 (HIERRO NO TIENE NO TIENE MADERA NO TIENE T1HNNM 1-3 94.05
CERCHA, .
METALICA)
HORMIGON
ARMADO
PIEDRA ACERO
LOSA DE p
BLOQUE HORMIGON
48 OTRO ADOBE / Hﬂll?EMRIF?gN HORMIGON NO TIENE T1LLHH 1-3 152.9
TAPIAL ARMADO
’?E/iga'lz_/ HIERRO,
49 OTRO : LOSA DE MADERA NO TIENE T1LLHM 1-3 | 140.69
PIEDRA, HORMIGON
BLOQUE
BLOQUE,
MADERA LACI)DsR”EI)-O' LOSA DE
50 : ’ HORMIGON, NO TIENE NO TIENE T1LLHN 1-5 99.77
OTRO ADOBE / HIERRO
TAPIAL,
PIEDRA
ADOBE / PLASTICO / ACERO
51 OTRO TAPIAL. POLIGARBON HORMIGON NO TIENE TA1LLPH 1-3 | 130.68
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PIEDRA., ATO Y HORMIGON
BLOQUE SIMILARES, ARMADO
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
TEJA,
ZINC,
ASBESTO /
CEMENTO,
TEJA
ASFALTICA
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
somio. | orig
OTRO ADOBE / | PALMATPAJA,
52 ! ZINC, MADERA NO TIENE TILLPM | 1-5 | 118.47
MADERA TAPIAL,
PIEDRA. ASBESTO /
BLOOUE CEMENTO,
PLASTICO /
POLICARBON
ATOY
SIMILARES
TEIA
ASFALTICA
ZINC
ASBESTO /
OIEDRA CEMENTO
BLOOUE PLASTICO /
53 OTRO S ose; | POLICARBON NO TIENE NO TIENE TILLPN | 13 | 7755
TAPIAL ATO ¥
SIMILARES
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
TEJA
ADOBE / ACERO
TAPIAL HORMIGON
54 OTRO i MADERA v OO NO TIENE TILLMH | 1-3 | 144.76
BLOQUE ARMADO
LADRILLO
BLOQUE
55 OTRO PIEDRA MADERA MADERA NO TIENE TILLMM | 13 | 132.55
ADOBE /
TAPIAL
PIEDRA
LADRILLO
56 OTRO BLOQUE MADERA NO TIENE NO TIENE TILLMN | 1-3 | 91.63
ADOBE /
TAPIAL
BLOQUE
OTRO HORMIGON
57 b /-}[/)MC:))IIBAI\EL/ NO TIENE oo NO TIENE TILLNH | 15 | 117.48
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OTRO
LADRILLO
PIEDRA
OTRO
ADOBE /
MADERA TAPIAL
58 OTRO PIEDRA NO TIENE MADERA NO TIENE T1LLNM 1-5 | 105.27
BLOQUE
LADRILLO
LADRILLO
BLOQUE
OTRO PIEDRA
59 MADERA ADOBE / NO TIENE NO TIENE NO TIENE T1LLNN 1-5 64.35
TAPIAL
OTRO
MADERA CON ADOBE / HIERRO ACERO
TRATAMIENTO TAPIAL HORMIGON
60 PERIODICO PIEDRA Hl(_)oRsl\;lAlggN HORMIGON NO TIENE TAMLHH 1-3 | 155.21
CANA BLOQUE ARMADO
CANA ADOBE /
HIERRO
MADERA CON TAPIAL
61 | TRAT AMIENTO BLOQUE ng)%s'\jlxI ggN MADERA NO TIENE T1IMLHM 1-3 143
PERIODICO PIEDRA
PIEDRA
OTRO
ADOBE /
MADERA CON TAPIAL
TRATAMIENTO ZINC LOSA DE
62 PERIODICO HORMIGON HORMIGON NO TIENE NO TIENE TIMLHN 1-3 | 102.08
CANA PREFABRIC
ADO
BLOQUE
CANA
TEJA
ASFALTICA
PLASTICO /
POLICARBON
CANA ADOBE / SII\?I-II-_(;\F\Q(ES HORMIGON
MADERA CON TAPIAL ARMADO
63 TRATAMIENTO PIEDRA STEEL/PANEL ACERO NO TIENE T1MLPH 1-3 | 132.99
PERIODICO BLOQUE GALVALUMEN HORMIGON
ZINC
ASBESTO /
CEMENTO
TEJA
TEJA
ASFALTICA
MADERA CON ADOBE / STEEL /PANEL
TRATAMIENTO TAPIAL
64 PERIODICO PIEDRA GAL\Q\'L_gMEN MADERA NO TIENE T1MLPM 1-3 | 120.78
CANA BLOQUE ASBESTO /
CEMENTO
PLASTICO /
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POLICARBON
ATOY
SIMILARES
TEJA
PLASTICO /
POLICARBON
ATOY
SIMILARES
CANA ADOBE / ZINC
MADERA CON TAPIAL ASBESTO /
65 CEMENTO NO TIENE NO TIENE T1IMLPN 1-3 79.86
TRATAMIENTO PIEDRA STEEL PANEL
PERIODICO BLOQUE /
GALVALUMEN
TEJA
TEJA
ASFALTICA
CANA BLOQUE HORMIGON
MADERA CON ADOBE / ARMADO
66 | TRATAMIENTO TAPIAL MADERA ACERO NO TIENE T1IMLMH 1-3 | 147.07
PERIODICO PIEDRA HORMIGON
MADERA CON BLOQUE
TRATAMIENTO ADOBE /
67 PERIODICO TAPIAL MADERA MADERA NO TIENE T1IMLMM 1-3 | 134.86
CANA PIEDRA
MADERA CON BLOQUE
TRATAMIENTO ADOBE /
68 PERIODICO TAPIAL MADERA NO TIENE NO TIENE T1IMLMN 1-3 93.94
CANA PIEDRA
CANA ADOBE / HORMIGON
MADERA CON TAPIAL ARMADO
69 | TRATAMIENTO BLOQUE NO TIENE ACERO NO TIENE T1IMLNH 1-3 | 119.79
PERIODICO PIEDRA HORMIGON
MADERA CON BLOQUE
TRATAMIENTO PIEDRA
70 PERIODICO ADOBE / NO TIENE MADERA NO TIENE T1IMLNM 1-3 | 107.58
CANA TAPIAL
OTRO
MADERA CON "BAFO%LULS
TRATAMIENTO NO TIENE NO TIENE NO TIENE T1IMLNN 1-5 66.66
PERIODICO PIEDRA
ADOBE /
TAPIAL
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
TEJA
CANA B A'\l"ﬁ%EEFéAUE TEJA ACERO
MADERA CON - ASFALTICA HORMIGON
72 | TRATAMIENTO RE/\?EAé’\'lI'?D A ASBESTO / HORMIGON RENE H 1-3 | 134.53
PERIODICO 2 CEMENTO ARMADO
CANA
ZINC
PLASTICO /
POLICARBON
ATOY
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SIMILARES
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
TEJA
MADERA CON | MADERA TEJA
B ey i CARA ASFALTICA
73 | TRATAMIENTO | BAHAREQUE ZINC MADERA NO TIENE TIMMPM | 1-3 | 122.32
AN / CARA PLASTICO /
REVESTIDA | POLICARBON
ATO Y
SIMILARES
ASBESTO /
CEMENTO
ZINC
ASBESTO /
CEMENTO
PLASTICO /
CARA BAHAREQUE | POLICARBON
MADERA CON / CANA ATO Y
74 REVESTIDA | SIMILARES NO TIENE NO TIENE TIMMPN | 13 | 814
TRATAMIENTO >
Rl CANA STEEL PANEL
MADERA /
GALVALUMEN
TEJA
TEJA
ASFALTICA
75 | MADERA CON / CANA MADERA HORMIGON NO TIENE TIMMMH | 1-3 | 14861
TRATAMIENTO |/ SANA HORMIGON :
PERIODICO o ARMADO
CARA CANA
MADERA CON | . MADERA
76 BAHAREQUE | MADERA MADERA NO TIENE TIMMMM | 13 | 1364
TRATAMIENTO E
PERIODICO / CANA
REVESTIDA
MADERA CON CANA
TRATAMIENTO | _ VMADERA
77 BAHAREQUE | MADERA NO TIENE NO TIENE TIMMMN | 1-3 | 95.48
PERIODICO =
A / CARA
REVESTIDA
MADERA CON | CARA | ACERO
TRATAMIENTO HORMIGON
78 | EERIODICO BAI?éiEgUE NO TIENE ditvieosdy NO TIENE TIMMNH | 13 | 121.33
CARA REVESTDA ARMADO
CARA BAHAREQUE
MADERA CON / CANA
79 REVESTIDA | NO TIENE MADERA NO TIENE TIMMNM | 1-3 | 109.12
TRATAMIENTO >
PERIODICO CANA
MADERA
MADERA CON | BAHAREQUE
80 | TRATAMIENTO |  /CANA NO TIENE NO TIENE NO TIENE TIMMNN | 13 | 682
PERIODICO | REVESTIDA
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CANA MADERA
CARA,
BLOQUE
MADERA CON ACERO
g1 | TRATAMIENTO |\ (5 1ENE Hlb?qmggN HORMIGON NO TIENE TIMNHH | 1-3 | 129.47
PERIODICO IO HORMIGON - :
CANA ARMADO
MADERA CON
TRATAMIENTO HIERRO
82 NO TIENE LOSA DE MADERA NO TIENE TIMNHM | 1-3 | 117.26
PERIODICO HORMIGON
CANA
MADERA CON
TRATAMIENTO HIERRO
83 NO TIENE LOSA DE NO TIENE NO TIENE TIMNHN | 13 | 76.34
PERIODICO HORMIGON
CANA
PLASTICO /
POLICARBON
ATOY
SIMILARES
CANA Ejﬁ HORMIGON
g4 | MADERACON | o reNe | ASFALTICA ARMADO NO TIENE TIMNPH | 1-3 | 107.25
TRATAMIENTO e ACERO
PERIODICO / HORMIGON
GALVALUMEN
ZINC
ASBESTO /
CEMENTO
ASBESTO /
CEMENTO
TEJA
ASFALTICA
. PLASTICO /
y AD%AFQ'\/LACON POLICARBON
85 NO TIENE ATO Y MADERA NO TIENE TIMNPM | 13 | 95.04
TRATAMIENTO
PERIODICO SIMILARES
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
TEJA
ZINC
PLASTICO /
POLICARBON
ATO Y
SIMILARES
CARA STEEL/PANEL
g6 | MADERACON | 5 rENE | GALVALUMEN NO TIENE NO TIENE TIMNPN | 1-3 | 54.12
TRATAMIENTO
PERIODICO TEJA
TEJA
ASFALTICA
ZINC
ASBESTO /
CEMENTO
87 | MADERA CON | NO TIENE MADERA ACERO NO TIENE TIMNMH | 13 | 121.33
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TRATAMIENTO HORMIGON
PERIODICO HORMIGON
CANA ARMADO
MADERA CON
TRATAMIENTO
88 PERIODICO NO TIENE MADERA MADERA NO TIENE T1IMNMM 1-3 | 109.12
CANA
CANA
MADERA CON
89 | TRATAMIENTO NO TIENE MADERA NO TIENE NO TIENE T1IMNMN 1-3 68.2
PERIODICO
CANA ACERO
MADERA CON HORMIGON
90 | TRATAMIENTO NO TIENE NO TIENE HORMIGON NO TIENE T1IMNNH 1-3 94.05
PERIODICO ARMADO
CANA
MADERA CON
91 | TRATAMIENTO NO TIENE NO TIENE MADERA NO TIENE T1IMNNM 1-3 81.84
PERIODICO
BLOQUE ADOBE
LapRILLo | LosaDE | FoR e, | BLOQUE
92 NO TIENE HORMIGON TAPIAL TINLHH 1-3 | 114.29
ADOBE / HIERRO ACEROQ PIEDRA
TAPIAL HORMIGON LADRILLO
PIEDRA
oo
PIEDRA LOSA DE LADRILLO
93 NO TIENE HORMIGON MADERA PIEDRA TINLHM 1-3 | 102.08
BLOQUE
HIERRO ADOBE
OTRO TAPIAL
LADRILLO
LQLDOR&LS LADRILLO
DIEDRA LOSA DE BLOQUE
94 NO TIENE HORMIGON NO TIENE ADOBE TINLHN 1-5 61.16
OTRO
HIERRO TAPIAL
ADOBE / PIEDRA
TAPIAL
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
TEJA
ADOBE / ASFALTICA PIEDRA
TAPIAL ACERO
BLOQUE PLASTICO / HORMIGON BLOQUE
95 NO TIENE POLICARBON LADRILLO TINLPH 1-3 92.07
OTRO HORMIGON
LADRILLO ATO ¥ ARMADO RDOBE
PIEDRA SIMILARES TAPIAL
TEJA
ZINC
ASBESTO /
CEMENTO
ADOBE / ZINC TAPIAL
TAPIAL PLASTICO/ PIEDRA
96 NO TIENE OTRO POLICARBON MADERA LADRILLO TINLPM 1-3 79.86
LADRILLO ATOY BLOQUE
PIEDRA SIMILARES ADOBE
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BLOQUE | ASBESTO/
CEMENTO
TEJA
ASFALTICA
TEJA
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
ASBESTO /
CEMENTO
PLASTICO /
POLICARBON
e ATO Y ADOBE
Sooue | SMILARES LADRILLO
97 |  NOTIENE BLOE TEJA NO TIENE PIEDRA TINLPN | 13 | 38.94
DoBE ASFALTICA TAPIAL
e TEJA BLOQUE
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
ZINC
OTRO
ADOBE / ACERO BLOGUE
TAPIAL HORMIGON
98 | NOTIENE BLOOUE MADERA R oo TAPIAL TINLMH | 13 | 106.15
PIEDRA ARMADO Reon
LADRILLO
BLOQUE LADRILLO
PIEDRA
EORA PIEDRA
99 |  NOTIENE Do MADERA MADERA ADOBE TINLMM | 13 | 93.94
TAPIAL
LADRILLO o ColE
OTRO
PIEDRA .
BLOQUE
oo PIEDRA
100 | NO TIENE MADERA NO TIENE LADRILLO | TINLMN | 13 | 53.02
LADRILLO
TAPIAL
ADOBE / BLOGUE
TAPIAL
PIEDRA
ADOBE / ACERO PIEDRA
101 | NOTIENE TAPIAL NO TIENE HORMIGON BLOGUE | TiNNH | 13 | 7es7
LADRILLO HORMIGON ) 3 ] :
OTRO ARMADO Haika
BLOQUE
PIEDRA LADRILLO
OTRO
LADRILLO < EDRE
102 | NOTIENE pRvivny NO TIENE MADERA ADOBE TINLNM | 13 | 6666
TAPIAL
TAPIAL e
BLOQUE
MADERA ACERO
103 | NOTIENE CANA LoSA DE HORMIGON NOTIENE | TINMHH | 1-3 | 11583
BAHAREQUE | COSADE | HORMIGON ] :
/ CARA ARMADO
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REVESTIDA
METAL /
MALLA
METAL /
MALLA
CANA HIERRO
104 NO TIENE BAHAREQUE LOSA DE MADERA NO TIENE TINMHM 1-3 | 103.62
/ CANA HORMIGON
REVESTIDA
MADERA
MADERA
METAL /
MALLA LOSA DE
105 NO TIENE BAHAREQUE | HORMIGON NO TIENE NO TIENE TINMHN 1-3 62.7
/ CANA HIERRO
REVESTIDA
CANA
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
BAHAREQUE ASBESTO /
/ CANA CEMENTO
REVESTIDA ZINC Hé“gﬁ%%,\l
106 NO TIENE MADERA TEJA NO TIENE T1INMPH 1-3 93.61
< HORMIGON
CANA PLASTICO/ ARMADO
METAL / POLICARBON
MALLA ATOY
SIMILARES
TEJA
ASFALTICA
ASBESTO /
CEMENTO
ZINC
CANA TEJA
MADERA TEJA
METAL / ASFALTICA
107 NO TIENE MALLA STEEL PANEL MADERA NO TIENE TINMPM 1-3 81.4
BAHAREQUE /
/ CANA GALVALUMEN
REVESTIDA PLASTICO /
POLICARBON
ATOY
SIMILARES
ASBESTO /
CEMENTO
MADERA ;F,\fé
BAHAREQUE
- TEJA
[ CANA ASFALTICA
108 NO TIENE REVESTIDA NO TIENE NO TIENE TINMPN 1-3 40.48
CARA PLASTICO /
POLICARBON
METAL /
MALLA ATO Y
SIMILARES
STEEL PANEL
/
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GALVALUMEN

109

NO TIENE

METAL /
MALLA
MADERA
BAHAREQUE
/ CANA
REVESTIDA
CANA

MADERA

HORMIGON
ARMADO
ACERO
HORMIGON

NO TIENE

TINMMH

1-3

107.69

110

NO TIENE

METAL /
MALLA
CANA
MADERA
BAHAREQUE
/ CANA
REVESTIDA

MADERA

MADERA

NO TIENE

TINMMM

1-3

95.48

111

NO TIENE

BAHAREQUE
/ CANA
REVESTIDA
METAL /
MALLA
MADERA
CANA

MADERA

NO TIENE

NO TIENE

TINMMN

1-3

54.56

112

NO TIENE

MADERA
CANA
BAHAREQUE
/ CANA
REVESTIDA
METAL /
MALLA

NO TIENE

ACERO
HORMIGON
HORMIGON

ARMADO

NO TIENE

TINMNH

1-3

80.41

113

NO TIENE

METAL /
MALLA
BAHAREQUE
/ CANA
REVESTIDA
CANA
MADERA

NO TIENE

MADERA

NO TIENE

TINMNM

68.2

114

NO TIENE

ALUMINIO Y
VIDRIO
HORMIGON
PREFABRIC
ADO
VIDRIO

PLASTICO /
POLICARBON
ATO Y
SIMILARES
TEJA
ASFALTICA
TEJA
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
ASBESTO /
CEMENTO
ZINC

HORMIGON
ARMADO
ACERO
HORMIGON

NO TIENE

TINHPH

101.75

115

NO TIENE

BLOQUE
OTRO
LADRILLO
ADOBE /
TAPIAL
PIEDRA,

NO TIENE

NO TIENE

LADRILLO
ADOBE
BLOQUE
TAPIAL
PIEDRA

TINLNN

1-3

25.74
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NO TIENE,
CARA,
MADERA,
HORMIGON
PREFABRIC
ADO
116 OTRO NO TIENE LOSA DE NO TIENE TILNHH | 13 | 127.16
HORMIGON HORMIGON
ARMADO
TEIA
ASFALTICA
ZINC
ASBESTO /
BAHAREQUE | CEMENTO
/ CARA PLASTICO /
117 OTRO REVESTIDA | POLICARBON NO TIENE NO TIENE TILMPN | 13 | 79.09
MADERA ATOY
CANA SIMILARES
STEEL PANEL
/
GALVALUMEN
TEJA
ASBESTO /
CEMENTO
PLASTICO /
POLICARBON
HORMIGON su\ﬂ_%:Es ACERO
PREFABRIC HORMIGON
118 OTRO pEs _IZ_IIEI\\I]i — s NO TIENE TILHPH | 1-3 | 140.36
VIDRIO - - ARMADO
/
GALVALUMEN
TEJA
ASFALTICA
N CARA
ADES A GoN | BAHAREQUE | HIERRO
119 / CARA LOSA DE MADERA NO TIENE TIMMHM | 1-3 | 14454
TRATAMIENTO
AT NTO | REVESTIDA | HORMIGON
MADERA
ASBESTO /
CEMENTO
PLASTICO /
POLICARBON
HORMlGoré SIIGI-II-_S\F\Q(ES SCEF(QB%
PREFABRI HORMIGON
120 OTRO s %IE'\ﬁ Aot con NO TIENE TILHPH | 1-3 | 140.36
VIDRIO STEEL PANEL ARMADO
/
GALVALUMEN
TEJA
ASFALTICA
121 | HORMIGON PIEDRA LOSA DE OTRO NO TIENE TIHLHL | 15 | 1529
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ARMADO
ACERO
(HIERRO
CERCHA
METALICA)
ALUMINIO

BLOQUE
LADRILLO
OTRO
ADOBE /
TAPIAL

HORMIGON

122

HORMIGON
ARMADO

BLOQUE

NO TIENE

OTRO

NO TIENE

T1HLNL

1-5

117.48

123

MADERA
OTRO

METAL /
MALLA
BAHAREQUE
/ CANA
REVESTIDA
CARNA
MADERA

TEJA
INDUSTRIAL
TEJA
MADERA
TEJA
ASFALTICA

MADERA

NO TIENE

T1LMMM

1-5

134.09

124

OTRO
MADERA

CANA
METAL /
MALLA
MADERA
BAHAREQUE
/ CANA
REVESTIDA

NO TIENE

MADERA

NO TIENE

T1LMNM

1-5

106.81

125

MADERA
OTRO

BAHAREQUE
/ CANA
REVESTIDA
MADERA
METAL /
MALLA
CANA

NO TIENE

NO TIENE

NO TIENE

T1LMNN

1-5

65.89

126

MADERA
OTRO

PLASTICO/
LONA
NO TIENE

NO TIENE

NO TIENE

NO TIENE

T1LNNN

1-5

38.61

127

NO TIENE

VIDRIO
ALUMINIO Y
VIDRIO
HORMIGON
PREFABRIC
ADO

NO TIENE

NO TIENE

NO TIENE

TINHNN

1-5

35.42

128

NO TIENE

CANA
BAHAREQUE
/ CANA
REVESTIDA
MADERA
METAL /
MALLA

NO TIENE

NO TIENE

NO TIENE

TINMNN

1-5

27.28

129

NO TIENE

NO TIENE,
PLASTICO
LONA

NO TIENE

NO TIENE

NO TIENE

TINNNN

1-5

0.00

2. FACTOR ACABADOS
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Los acabados exteriores considerados para la categorizacion de las Construcciones son: Una
construccion estara conformada de la siguiente manera:

ACABADOS
REVESTIMIENTO CUBIERTA
REVESTIMIENTO PAREDES
VENTANAS
PUERTAS
TOTAL

La sumatoria total de los pesos asignados a los materiales utilizados en la construccién, determinara
la categoria de la construccion analizada.

CATEGORIA CATEGORIAS POR
PUNTAJES
A NO TIENE
B BASICO-TRADICIONAL
C ECONOMICO
D BUENO
E LUJO
1-5 PISOS
A B C D E
1.00 1.55 2.48 3.95 5.03

3. FACTOR CORRECCION POR USO CONSTRUCTIVO. -

Este factor se aplica de acuerdo al c6digo del uso constructivo de cada unidad constructiva.

HOMOLOGACION
USO CONSTRUCTIVO FASOIRS
Gimnasio 1.00
Oficina 1.29
Gasolinera 1.39
Banco - Financiera 1.49
Escenario deportivo 1.50
Parqueadero cubierto 0.74
Bodega 0.78
Sala de culto 1.50
Mercado 1.39
Balcén -Terraza 1.00
Lavanderia 0.74
Cuarto de Maquinas 1.44
Galpon 0.78
Cementerio 1.12
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ACPalestina .
o)} AcPalestina G”‘;B%%uayas

Avda. Vicente Piedrahita entre Las Brisas y Jaime Roldés
&5 www.palestina.gob.ec @ gad.municipal@palestina.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PALESTINA

www . palestina.gob.ec

Almacén - Comercio Menor 1.10
Auditorio 1.15
Aula 1.15
Sauna — Turco — Hidromasaje 0.81
Baterias sanitarias 1.00
Bodega Comercial - Industrial 0.78
Casa 1.00
Casa Barrial 1.00
Centro Comercial 1.39
Centro Cultural 1.15
Centro de asistencia social 1.00
Comercio Especializado 1.19
Centro de Salud 2.00
Hostal 1.18
Hosteria 1.55
Hotel 1.55
Iglesia - Capilla 1.50
Motel 1.18
Nave Industrial 0.78
Planta de tratamiento de agua 1.22
Otro 1.00
Restaurante 1.39
Retén Policial 1.27
Salén de eventos 1.00
Plaza de toros 0.49
Hospital 2.00

4. FACTOR DEPRECIACION. —
Se calcula mediante la formula:

Fd = (1- [(E/VY) + (E/VD)?] x 0,5)

E: Antigiiedad
Vt: Tiempo de vida util
E= Antigliedad = Afio actual — Afo de construccién

Donde: Afo actual = dato sistema
Afio de construccion = dato relevamiento

Vt: Tiempo de vida util (de acuerdo a la siguiente tabla:
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VIDA UTIL %
SISTEMAS ESTRUCTURALES (Vi) RESIDUAL
Columnas Hormigén armado 80
Columnas No tiene 0
Columnas Aluminio 60
Columnas Madera con tratamiento periddico 20
Columnas Otro 10
Columnas Mixto (metal y hormigén) 80
Columnas Pilotaje de hormigon armado 80
Columnas Cafa 10
Columnas Acero (hierro cercha, metalica) 80
Columnas Madera 20 40
Mamposteria Bloque 30
portante
Mamposteria Adobe 80
portante
Mamposteria .
portante Tapial 80
Mamposteria Piedra 100
portante
Mamposteria No tiene 0
portante
Mamposteria Ladrillo 50
portante
5. FACTOR CONSERVACION. —
DESCRIPCION FACTOR
BUENO / MUY BUENO 1.00
REGULAR 0.75
MALO / OBSOLETO 0.3
6. FACTOR ETAPA CONSTRUCTIVA. -
DESCRIPCION FACTOR
EN PLANOS 1.00
EN ESTRUCTURA 1.00
EN ACABADOS 1.00
TERMINADA 1.00
ABANDONADO 1.00
SIN MODIFICACION 1.00
RECONSTRUIDA 1.00
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7. MEJORAS:
VM =Pmp * Fa
Pmp= Precio base de las mejoras que son parametrizables en SINAT.

Fa= Factores de ajuste (Factores etapa, conservacion y estado) estos parametros son
los que se usan para edificaciones (Unidades constructivas).

COSsTO
INSTALACIONES ESPECIALES UNIDAD | 5 recTO
MEDIDA

2019
ASADERO O BBQ m2 327.7
ASCENSOR u. 52253.0
SISTEMA DE VIGILANCIA u. 858.5
SISTEMA CONTRA INCENDIOS u. 525.2
TANQUE DE AGUA m3 116.2
CERRAMIENTO DE ADOBE m 27.6
CERRAMIENTO LADRILLO - SIN ENLUCIR m 456
CERRAMIENTO LADRILLO BLOQUE - N 6.0
ENLUCIDO :
CERRAMIENTO DE HIERRO SOBRE . 03
MAMPOSTERIA :
CERRAMIENTO DE LADRILLO - SIN N s
ENLUCIR '
CERRAMIENTO DE MALLA SOBRE N v
MAMPOSTERIA :
PISCINA CUBIERTA m2 508.1
PISCINA DESCUBIERTA m2 306.1
CISTERNA m3 276.6
CANCHA DEPORTIVA DE TIERRA m2 25
CANCHA DEPORTIVA DE CESPED - .y
NATURAL :
CANCHA DEPORTIVA DE CESPED - a4
SINTETICO :
CANCHA DEPORTIVA ENCEMENTADA m2 505
CUBIERTA SOBRE AREA UTIL m2 183
CUBIERTA SOBRE LOSA m2 183
JARDINES m2 100.6
PROTECCION DE PUERTAS DE MADERA U 44.4
PROTECCION DE PUERTAS DE METAL U 44.4
PROTECCION DE VENTANAS DE MADERA U 44.4
PROTECCION DE VENTANAS DE METAL U 44.4
PORTON AUTOMATICO DE HIERRO U 515
PORTON AUTOMATICO DE MADERA - \ A
HIERRO :
SISTEMA DE TRANSMISION SATELITAL U 85.0
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| SISTEMA DE TRANSMISION | U 45.0

Estado de conservacién de la Mejora:

ESTADO DE CONSERVACION Y ESTADO

DESCRIPCION FACTOR
BUENO / MUY BUENO 1
REGULAR 0.75
MALO / OBSOLETO 0.3
Etapa de la Mejora:
DESCRIPCION FACTOR
EN ESTRUCTURA, ABANDONADA, 1.00
EN PLANOS (NO SE VALORA)
EN ACABADOS 1.00
TERMINADO, RECONSTRUIDA 1.00

c. AVALUO TOTAL

El Avalio Total de la Propiedad, se obtiene a partir de la suma del valor de la construccion mas el
valor del suelo:

Avalio Total = (Falor Construccion + Valor del Suelo)

CAPITULO V

AVALUO PARA PREDIOS ESPECIALES, EXPROPIACIONES, ADJUDICACIONES Y
ASENTAMIENTOS DE HECHO

En casos especiales, expropiaciones, adjudicaciones y asentamientos de hecho, que efectie el GAD
MUNICIPAL vy cuyas construcciones urbanas o rurales que por sus condiciones geogréficas y fisicas,
necesitan ser analizados puntualmente o que requieran ser corregidos su valor, ya sea por: topografia,
fajas de proteccion, servicios e infraestructura, condicion histérica y patrimonial, afectaciones, rellenos de
guebradas, condiciones de usos, predios con plantaciones, predios con bosques y otros relacionados; se
realizaran estudios adicionales de valoracion individual que incluyan todas las variables pertinentes.

Para el avalio de los adicionales en éareas rurales se debe tomar en cuenta: cultivos, bosques,
plantaciones, pastos, entre otros y se realizardn en base a los costos de produccion e implantacion,
rentabilidad, factores climaticos y los ciclos de los seres vivos.

Art. 25.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y
otras leyes.

Art. 26.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O DE
CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados en zonas de promocién inmediata descrita en
el COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:
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a. El uno por mil (1 0/00) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no
edificados; v,

b. EI dos por mil (2 0/00) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad o propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con este Codigo.

Este impuesto se cobrara transcurrido un afio desde la declaraciéon de la zona de promocién inmediata,
para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se cobrara transcurrido un afio desde la
respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definird la municipalidad mediante ordenanza.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a que se refiere
la presente seccién las siguientes propiedades:

a. Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltos de hasta veinticinco remuneraciones basicas
unificadas del trabajador en general.

b. Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano del cantén mediante
ordenanza.

Art. 28.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del impuesto
predial urbano, se aplicara la Tarifa de 0.75 por mil, sobre el valor de la propiedad.

Art. 29.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por mil (2 0/00) anual
gue se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su aplicacion se
estard a lo dispuesto en el COOTAD, y el Plan de Ordenamiento Territorial.

Art. 30.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea
en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 31.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio pertenezca a
varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de
conformidad con lo que establece el COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento.

Art. 32.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos
podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un
recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto principal,
de conformidad con la escala siguiente:
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FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio al 31 de diciembre del afio fiscal,
soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el COOTAD.

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE RECARGO

Del 1 dejulio
10%

Del 31 de diciembre

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante el procedimiento
coactivo.

Art. 33.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en la gaceta
oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Art. 34.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto
Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

DISPOSICION FINAL

La presente, LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO
Y LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DELIMITADOS EN ZONA RURAL (COLORADAL, MACUL Y
YUMES), LA DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON PALESTINA, entrara en vigencia a
partir de su aprobacion por el Concejo Municipal, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial,
Gaceta Municipal y portal web institucional.
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Dada y firmada en la sala de sesiones del concejo municipal del cantén palestina, ubicada en la sede del
gobierno auténomo descentralizado municipal del cantén palestina, provincia del Guayas a los dieciocho
dias del mes de diciembre del dos mil veinticinco

b UAN CARLEE" LU
Hi70R TA

LUIS SUAREZ BEDOR AB. JUAN CARLOS LUA ZURITA
ALCALDE DE PALESTINA SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE PALESTINA

CERTIFICO: Que la presente “LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO
PREDIAL URBANO Y LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DELIMITADOS EN ZONA RURAL
(COLORADAL, MACUL Y YUMES), LA DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON
PALESTINA,”, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Palestina, en sesiones ordinaria de
fechas once dias del mes de diciembre del dos mil veinticinco, en primero y segundo debate en sesién
ordinaria de fecha dieciocho dias del mes de diciembre del dos mil veinticinco, respectivamente, en
forma presencial.

Palestlna 18 de diciembre del 2025.

Val i dar i camente con Fi rnaEC

RMCARLOS LUA ZURITA
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE PALESTINA

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 reformado del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la “LA ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO Y LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DELIMITADOS EN ZONA RURAL (COLORADAL, MACUL Y YUMES), LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON PALESTINA” a través de su publicacién en la
Gaceta Oficial Municipal, en el dominio web de la Municipalidad de Palestina y en el Registro Oficial; y
entrard en vigencia sin perjuicio de su publicacion en este ultimo.

Palestina, 18 de diciembre del 2025.

LUS"ALFREBS SUarez
DOR

Val i dar ani camente con Fi rmaEC

LUIS SUAREZ BEDOR
ALCALDE DE PALESTINA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PALESTINA Sancioné y ordené la promulgacion a través de su publicacion
en la Gaceta Oficial Municipal, en el dominio web de la Municipalidad de Palestina y en el Registro
Oficial; y entrard en vigencia sin perjuicio de su publicacion en este ultimo, la “LA ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO Y LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DELIMITADOS EN ZONA RURAL (COLORADAL, MACUL Y YUMES), LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON PALESTINA,”, el sefior Luis Alfredo Suérez
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Bedor, Alcalde de Palestina, a los dieciocho dias del mes diciembre del dos mil veinticinco.- LO
CERTIFICO. -

Palestina, 18 de diciembre del 2025.

(i
b Val i dar Gni camente con FirmaEC
]

S .
AB. JUAN CARLOS LUA ZURITA
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE PALESTINA
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